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บทที่ 1 

รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด ของบริษัท เจียไต๋ จำกัด เข้าข่ายโครงการที่ต้องจัดทำรายงานประเมิน ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ดังนั้นจึงได้จัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ยื่นต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งได้รับความเห็น ชอบแล้วตามหนังสือสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส 1009.5/7768 ลงวันที่ 27 พฤษภาคม 2559 โครงการสำนักงานใหญ่ 
บริษัท เจียไต๋ จำกัด ของบริษัท เจียไต๋ จำกัด ตั้งอยู่ที่ถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการ
ประเภทอาคารสำนักงาน มีขนาดความสูง 62.95 เมตร มีพื้นที่อาคารรวม 19 ,087 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ประกอบการ 6,140.0 
ตารางเมตร ขนาดความสูง 15 ชั้น และชั้นลอย 1 ชั้น สำหรับการเข้า-ออก พื้นที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่ง
โครงการจะมีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนสุขุมวิทไป ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในข้ันขออนุญาตก่อสร้าง เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม(สผ.) เพื่อประกอบการ
พิจารณาก่อนการดำเนินการ 

ทั้งนี้โครงการประเภทอาคารสำนักงาน มีขนาดความสูง 62.95 เมตร มีพื้นที่อาคารรวม 19 ,087 ตารางเมตรโดยเป็นพื้นที่
ประกอบการ 6,140.0 ตารางเมตร ขนาดความสูง 15 ช้ัน เข้าข่ายอาคารสำนักงานตามกฎหมายว่าด้วย จัดเป็นการพัฒนาโครงการที่
เข้าข่ายที่ต้องศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างโครงการตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายการวิเคราะห์
ผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
(พ.ศ.2552) ซึ่งกำหนดให้อาคารประเภทอาคารพาณิชย์อาคารสำนักงาน อาคารคลังสินค้า อาคารพิเศษ อาคารขนาดใหญ่ ต้องจัดทำ
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งโครงการได้
ดำเนินการจัดทำตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบ
รายงานๆ ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/7768 ลงวันท่ี 27 พฤษภาคม 2559 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้ทางโครงการ
ดำเนินการจัดทำรายงานปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเสนอต่อสผ. และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 
 ดังนั้นโครงการสำนักงานใหญ่บริษัท เจียไต๋ จำกัด จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการจัดทำ
รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการสำนักงานใหญ่บริษัท เจียไต๋ จำกัด(ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 เพื่อเสนอต่อสผ.  
และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดที่ต้ังโครงการโดยสังเขป 

 1.2.1     ชื่อโครงการ  โครงการ สำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกดั 
1.2.2 สถานที่ต้ังโครงการ  ถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 
1.2.3 เจ้าของโครงการ   สำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 
1.2.4 จัดทำรายงานโดย  บริษัท ไท – ไท วิศวกร จำกัด 
1.2.5 ได้รับความเห็นชอบ ทส 1009.5/7768 ลงวันท่ี 27 พฤษภาคม 2559 

เสนอรายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการฯฉบับน้ีเป็นฉบับแรก 
1.2.6 ประเภทโครงการ  ประเภทอาคารพาณิชย์อาคารสำนักงาน อาคารคลังสินค้า อาคารพิเศษ  

อาคารขนาดใหญ่ 
1.2.7 สภาพโครงการในปัจจุบัน โครงการดำเนินการก่อสร้างอาคารทั้งหมดเสร็จเรียบร้อยแล้ว และอยู่ใน 

ระยะเปิดดำเนินการ   
 1.2.8 ขนาดพ้ืนที่โครงการ ที่ดินจำนวน 3 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวม 2-1-77.6 ไร่ (3,910.4 ตารางเมตร) 
 1.2.9 การใช้พ้ืนที่  การใช้พื้นที่โครงการปัจจุบันมิได้แตกต่งจากการใช้พื้นที่ตามที่ได้ระบุไว้ 

    ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เนื่องจากโครงการมีรายงาน 
  การดำเนินการก่อสร้างและการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีตามรายงานฯโดยมิได้มี 

    การดัดแปลงพื้นที่ไปใช้ประโยชน์อ่ืน 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

รูปที ่1.1-1 สภาพพื้นที่โครงการปจัจุบัน 
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1.3   ที่ต้ังโครงการ 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด ของบริษัท เจียไต๋ จำกัด ตั้งอยู่ที่ถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานครดังแสดงในรูปที่ 1.1 โครงการ สำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด ของบริษัท เจียไต๋ จำกัด เป็นประเภทอาคาร
พาณิชย์ อาคารสำนักงาน อาคารคลังสินค้า อาคารพิเศษ อาคารขนาดใหญ่ ตามกฎหมายการควบคุมอาคาร มีขนาดความสูง 
62.95 เมตร มีพื้นที่อาคารรวม 19,087 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ประกอบการ 6,140.0 ตารางเมตร ขนาดความสูง 15 ชั้น และ
ชั้นลอย 1 ชั้น สำหรับการเข้า-ออก พื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจะมีทางเข้า -ออก จำนวน 1 
แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนสุขุมวิท ซึ่งถนนดังกล่าวเป็นถนนตัดใหม่สำหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการและการใช้
ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการมีดงันี้ สําหรับการเดินทางเข้าและออกพื้นที่โครงการจะใช้รถยนต์เป็นหลัก ซึ่งโครงการ
จัดไฟไทางเข้า-ออก จํานวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนสู่มาก โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้าและออกพื้นที่
โครงการดังนี้ การเดินทางเข้าสู่โครงการปี 4 เส้นทางหลัก ทั้งนี้ 

(1) เส้นทางที่ 1 จากถนนสุขุมวิท ถนนพระราม 4 และถนนซอยสุขุมวิท 71 ไปตามเส้นทางถนนสุขุมวิท มุ่งหน้า 
แยกอ่อนนุช ตรงผ่านแยกอ่อนนุช และแยกสุขุมวิท 62 กลับรถท่ีจุดกลับรถ เดินรถตรงผ่านแยกสุขุมวิท 62 ย้อนกลับไปตามเส้นทาง
ถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกพระโขนง ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือก่อนจะถึงถนนซอยสุขุมวิท 60 

(2) เส้นทางที่2 จากถนนซอยสุขุมวิท 77 (ถนนซอยอ่อนนุช) มุ่งหน้าแยกอ่อนนุช เลี้ยวซ้ายที่แยกอ่อนนุชเข้าถนนสุขุมวิท 
ตรงผ่านแยกสุขุมวิท62 กลับรถที่จุดกลับรถ เดินรถตรงผ่านแยกสุขุมวิท62 ย้อนกลับไปตามเส้นทางถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยกพระ
โขนงระยะทางประมาณ400 เมตรจะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือก่อนถึงถนนซอยสุขุมวิท 60 

(3) เส้นทางที3่ จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกสุขุมวิท 101/1 มุ่งหน้าแยกพระโขนงเดินรถตรงผ่านแยกสุขุมวิท 62 ไป
ตามเส้นทางถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นทีโ่ครงการอยูด่้านซ้ายมือก่อนถึงถนนซอยสุขุมวิท 60 

(4) เส้นทางที4่ จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร และถนนซอยสุขุมวิท 62 ทิศทางจากสะพานข้ามทางพิเศษเฉลิมมหานคร มุง
หน้าแยกสุขุมวิท 62 เลี้ยวซ้ายที่แยกสุขุมวิท 62 เข้าถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ด้านซา้ยมือ
ก่อนถึงถนนซอยสุขุมวิท 60 

2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทางหลัก ดังนี ้
(1) เส้นทางที1่ จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกอ่อนนุช ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร ตรงผ่านแยก

อ่อนนุช ไปตามเส้นทางถนนสุขุมวิท เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่ตามแนวเส้นทางถนนสุขุมวิท ถนนพระราม 
4 และถนนซอยสุขุมวิท 71 ได้อย่างสะดวก 

(2) เส้นทางที2่ จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกอ่อนนุช ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร ตรงผ่านแยก
อ่อนนุช กลับรถใต้สะพานข้ามคลองพระโขนง มุ่งหน้าแยกอ่อนนุช ระยะทางประมาณ 2.2 กิโลเมตร สามารถเลี้ยวซ้ายออกถนนซอย
สุขุมวิท 77 (ถนนซอยอ่อนนุช) เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่ตามแนวเส้นทางถนนซอยสุขุมวิท 77 (ถนนซอย
อ่อนนุช) ได้อย่างสะดวก 

(3) เส้นทางที3่ จากโครงการเลี้ยงซ้ายออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกอ่อนนุชระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร ตรงผ่านแยก
อ่อนนุช กลับรถใต้สะพานข้ามคลองพระโขนง มุ่งหน้าแยกอ่อนนุช ตรงผ่านแยกอ่อนนุชและแยกสุขุมวิท 62 ตามลำดับ มุ่งหน้าแยก
สุขุมวิท 101/1 เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางถนนสุขุมวิท 

 และพื้นที่บางนา ได้อย่างสะดวก 
(4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกอ่อนนุช ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร ตรงผ่าน

แยกอ่อนนุช กลับรถใต้สะพานข้างคลองพระโขนง มุ่งหน้าแยกอ่อนนุช ตรงผ่านแยกอ่อนนุช และแยกสุขุมวิท 62ตามลำดับ  
ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร กลับรถที่จุดกลับรถ จากนั้นเลี้ยวซ้ายที่แยกสุขุมวิท 62 ออกถนนซอยสุขุมวิท 62 เป็น

เส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่ตามแนวเส้นทางถนนสุขุมวิท ถนนซอยสุขุมวิท 62และทางพิเศษเฉลิมมหานครได้
อย่างสะดวก 
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ทั้งนี้ นอกจากการเดินทางด้วยรถยนต์แล้ว สามารถใช้บริการระบบขนส่งสาธารณะอื่นๆ เช่น ระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพ 
(ขสมก.) ที่บริเวณริมถนนสุขุมวิท รถจักรยานยนต์รับจ้าง และรถโดยสารสาธารณะ(Taxi) เป็นต้นสำหรับสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(BTS) ที่ใกล้เคียงท่ีสุด ได้แก่ สถานีบางจาก โดยสถานีดังกล่าวตั้งอยู่ถนนสุขุมวิทห่างจากโครงการไปทางทิศใต้  มีตำแหน่งทางขึ้น-ลง 
สถานีอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 140 เมตร จึงทำให้การเดินทางเข้าและออกโครงการมีความสะดวกรวดเร็วมากข้ึน และก่อให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินทาง 

 

พ้ืนที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการ มีดังนี้  
ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนซอยสุขุมวิท 60 เขตทางกว้างประมาณ 6.20 – 6.50 เมตร 

ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 4 ชั้น จำนวน 15 คูหา 
ถนนส่วนบุคคล ความกว้างประมาณ 6 เมตร อาคารพาณิชย์ 
ขนาดความสูง 4 ช้ัน จำนวน 3 คูหา บ้านพักอาศัยขนาดความสูง 
2 ช้ัน จำนวน 2 หลัง พื้นที่ก่อสร้าง และกลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาด
ความสูง 2 ช้ัน จำนวน 2 หลัง 

ทิศตะวันออก  มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนสุขุมวิท เขตทางกว้างประมาณ 30 เมตร และอาคารพาณิชย์ 
ขนาดความสูง 3-4 ช้ัน จำนวน 5 คูหา 

ทิศใต้  มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 14 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร  
  (วีว่า การ์เด้น เซอร์วิส เรสซิเดนซ์) 
ทิศตะวันตก  มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารสำนักงาน ขนาดความสูง 2 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร  
  (บริษัท เนเซอรัล กรีน อินโนเวช่ัน จำกัด) 

 ทั้งนี้สภาพพื้นที่โครงการ ณ.เดือนกุมภาพันธ์ 2559 เป็นพื้นที่ว่างซึ่งการใช้ประโยชน์ริมถนนสุขุมวิทและบริเวณโดยรอบ
โครงการ ประกอบด้วย กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-5 ชั้น อาคารโรงแรม (อาทิ เช่นโรงแรมวีว่า การ์เด้น เซอร์วิส เรสซิ
เดนซ์ ขนาดความสูง 14 ช้ัน) อาคารชุดพักอาศัย (อาทิเช่น โครงการ The willows Park ขนาดความสูง 7 ช้ัน โครงการ Symphony 
Sukhumvit ขนาดความสูง 8 ชั ้น โครงการ Ideo Mobi Sukhumvit ขนาดความสูง 23 และ 25 ชั ้น โครงการ Ideo Verve 
Sukhumvit ขนาดความสูง 30 ชั้น และโครงการ The President Sukhumvit ขนาดความสูง 20 ชั้น เป็นต้น) อาคารสำนักงาน 
(อาทิ เช่น อาคารสำนักงาน บริษัท สหยูเนี่ยน จำกัด ขนาดความสูง 9 ชั้น และอาคารสำนักงาน บริษัทไฮเป็กซ์ (แก้วสารพัดนึก) 
จำกัด ขนาดความสูง 3 ชั้น) สถานศึกษา ธนาคาร ศูนย์จำหน่ายและบริการรถยนต์ สถานีบริการน้ำมัน สถานประกอบการต่างๆ 
ร้านค้า และร้านอาหาร ตลอดทั้ง 2 ฝั่งถนนสุขุมวิท สำหรับแนวถนนซอยย่อยต่างๆ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที ่1.3-1 ตำแหน่งที่ตั้งโครงการ 
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1.4. ระบบน้ำใช้ 
      1) แหล่งน้ำใช้ โครงการจะใช้น้ำจากการประปานครหลวง สำนกังานประปาสาขาพระโขนง โดยตอ่ท่อประปาขนาดเส้นผา่น
ศูนย์กลาง 200 มิลลิเมตร จากการประปานครหลวงผ่านมเิตอร์ เพือ่นำมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใตด้ิน โดยน้ำจากถังเก็บน้ำใตด้ินจะถูก
สูบไปยังถังเก็บน้ำช้ันหลังคาแล้วจา่ยมายังส่วนต่างๆของอาคาร โดยมีรายละเอียดถังเก็บน้ำดังนี ้

(1) ถังเก็บน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
   (1.1) ถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง แต่ละถังมีความจุ 46.75 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 93.5 ลูกบาศก์เมตร 
สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด มีความลึกประสิทธิผลของระดับน้ำ 2.5 เมตรโดยภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 14.5 ลูกบาศ์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 83.5 เมตร เพื่อสูบน้ำไป
ยังถังเก็บน้ำช้ันหลังคาต่อไป 
   (1.2) ถังเก็บน้ำชั้นหลังคา จำนวน 2 ถัง แต่ละถังมีความจุ 15.41 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 30.82 ลูกบาศก์
เมตร สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยติดตั้ง Booster Pump จำนวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2  เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) 
แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 9 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมงที่ TDH 23.2 เมตร ทำงานร่วมกับ Pressure Tank ขนาด 18 ลิตร เพื่อเพิ่ม
แรงดันในการสูบน้ำลงมายังส่วนต่างๆของอาคาร 

(2) ถังเก็บน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง จำนวน 1 ถัง ตั้งอยู่ใต้ดิน มีความจุ 178.2 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง
ทั้งหมด มีความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump)อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ที่TDH 195 เมตร จำนวน 1 เครื่อง ทำงานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 
0.095 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 200 เมตร จำนวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ำดับเพลิงไปตามท่อยืน (Stand Pipe) ของอาคาร กรณีเหตุ
เพลิงไหม้นอกจากนี้ เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าไปดูแลบำรุงรักษาถังเก็บน้ำแต่ละถังโครงการจึงออกแบบให้มีฝาถัง 
จำนวน 2 ฝา/ถัง ทั้งนีถ้ังเก็บน้ำใต้ดินจะตั้งอยู่บนฐานรากของอาคารและมีโครงสร้างเสาอยู่ภายในถังเก็บน้ำ โดยภายในถังเก็บน้ำจะ
ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำด้วยสาร NON-TOXIC(CHEMICRETEE) เพื่อป้องกันน้ำซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกดิ
สนิม และออกมาปนเปื้อนกับน้ำใช้ภายในถังเก็บน้ำดังกล่าวสำหรับการทำความสะอาดถัง โครงการจะกำหนดให้มีการทำความ
สะอาดถังเก็บน้ำแต่ละถังเพื่อล้างตะกอนสนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังสำรองน้ำ โดยในก ารทำความ
สะอาดถังเก็บน้ำของโครงการจะทำการกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ำที่ไม่มีการหมุนเวียน 
โดยใช้แปรงขัดไม่ใช้น้ำยาล้างที่มีสารเคมซีึ่งอาจตกค้าง ทั้งนี้ ในการทำความสะอาดถังเก็บน้ำของโครงการจะปิดล้างทำความสะอาดที
ละถัง และกำหนดให้ล้างถังเก็บน้ำในช่วงวันหยุดเสาร์-อาทิตย์ ช่วงเวลาปรับได้ตามความเหมาะสม  เพื่อหลีกเลี่ยงไม่ให้ส่งผลกระทบ
ต่อการใช้น้ำของพนักงานโดยมีความถี่ในการทำความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/1ครั้ง) เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของพนักงาน 
 2) ปริมาณน้ำใช้ การประเมินปริมาณน้ำใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ำที่กำหนดโดย
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดว่า “อาคารสำนักงานคิดตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อย
กว่า 380 ลิตร/วัน/100 ตารางเมตร” ทั้งนี้ กิจกรรมอื่นๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกนำมาคำนวณปริมาณน้ำใช้ร่วมด้วยโดยอ้างอิง
อัตราการใช้น้ำจากแหล่งข้อมูลต่างๆ ทั้งนี้  จากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีความต้องการ ใช้น้ำรวมประมาณ 32 ลูกบาศก์
เมตร/วัน” ปริมาณการใช้น้ำสูงสุดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน้ำใช้เฉลี่ยโดยมีรายละเอียดดังนี้ 
   

ปริมาณการใช้น้ำสูงสดุ   = 2.25 x ปริมาณน้ำเฉลีย่ 
  ปริมาณน้ำใช้เฉลี่ย ( 10 ช่ัวโมง/วัน)  = 3.2 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

  ∴ ปริมาณนำ้ใช้ในช่ัวโมงสูงสุด  = 2.25 x 3.2 = 7.2 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
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3) การสำรองน้ำใช้ โครงการจะจดัให้มีการสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน และถัง
เก็บน้ำช้ันหลังคาของอาคาร โดยมีรายละเอียดการสำรองน้ำดังนี้  

(1) การสำรองน้ำเพื่ออุปโภค-บริโภค 
ปริมาณน้ำใช้เพื่อการอุปโภค - บริโภค    = 32 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

 สำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค – บริโภค    = 1 วัน 
 ดังนั้น  ความต้องการน้ำสำรองเพือ่การอุปโภค – บรโิภค  = 32 x 1 = 32 ลูกบาศก์เมตร 
 ถังเก็บน้ำใต้ดิน 2 ถัง สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค – บรโิภค  = 93.5 ลูกบาศก์เมตร 
 ถังเก็บน้ำช้ันหลังคา 2 ถัง สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค – บริโภค = 30.82 ลูกบาศก์เมตร 
 รวมปรมิาณน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค - บริโภค   = 93.5 + 30.82 

= 124.32 ลูกบาศก์เมตร>32 ลูกบาศก์เมตร (OK) 
(2) การสำรองน้ำเพื่อการดบัเพลิง 

 ประสิทธิภาพเครื่องสูบน้ำดับเพลิง    = 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
 ระยะเวลาการสำรองน้ำ     = 30 นาที 
 ดังนั้น ความต้องการน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง   = 2.84 x 30 = 85.2 ลูกบาศก์เมตร 
 ถังเก็บน้ำใต้ดินสำรองน้ำเพื่อการดบัเพลิง   = 178.2 ลูกบาศก์เมต>85.2 ลูกบาศก์เมตร(OK) 
ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน้ำท้ังหมดที่โครงการจัดเตรยีมไว้  จะสามารถสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค – บริโภค และเพื่อการดับเพลิง
ได้อย่างเพียงพอ ท้ังนี้ สำนักงานประปาสาขาพระโขนง  ได้ออกหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการโดยแจ้งว่า “สำนักงานประปา
สาขาพระโขนง การประปานครหลวง ได้ตรวจสอบแล้วโครงการดังกล่าวอยู่ในพ้ืนท่ีจำหน่ายน้ำของการประปานครหลวง ซึ่งสามารถ
ให้บริการน้ำประปาแก่โครงการได”้  รายละเอยีดหนังสือหารือดังแสดงในภาคผนวกที่ 2 
 
  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า 
ภาพที่ 1.4.1 ระบบน้ำใช้ 
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1.5 การบำบัดน้ำเสีย 
 1) ปริมาณน้ำเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสียจากห้องครัว และอื่นๆ โดยปริมาณน้ำเสียจะคิดเป็น
ร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ ซึ่งจากการประเมินปริมาณน้ำใช้สูงสุด 28.36 ลูกบาศก์เมตร/วัน ในหัวข้อ 2.6.1  
(ไม่รวมน้ำรดน้ำต้นไม้)  
     2) รายละเอียดและขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียโครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จำนวน 1 ชุด ตั้งอยู่บริเวณทางวิ่งรถด้านทิศใต้ของอาคาร ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน้ำเสียได้ 50 ลูกบาศก์เมตร/
วัน เพื่อบำบัดน้ำเสียจากอาคารโครงการที่มปีริมาณ 23 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยน้ำเสียจากการประกอบอาหารจะถกู
รวบ รวมเข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) เพื่อดักไขมันออกจากน้ำเสียก่อนจะไหลไปรวมกับน้ำเสีย 
ทั้งหมดที่ถังแยกของแข็ง (Septic Tank) จากนั้นน้ำเสียจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศ (AerationTank) โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติม
อากาศเพื่อเพิ่มออกซิเจนให้กับจุลินทรีย์ชนิดที่ต้องการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต  และทำการย่อยสลายสารอินทรีย์ต่างๆ  โดยน้ำ
เสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน(Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนจุลินทรีย์และสารแขวนลอยออกจากน้ำ
ทิ้ง  โดยตะกอนท่ีจมลงก้นถังตกตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยังถังติมอากาศโดยทันที และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังถังเก็บ
ตะกอน(Sludge Tank) ซึ่งโครงการจะประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตพระโขนงมาสูบไปกำจัดต่อไปสำหรับน้ำใสที่ไหล
ออกจากถังตกตะกอนจะไหลไปยังถังพักน้ำออก (Effluent Tank) โดยน้ำทิ้งทั้งหมดจะไหลเข้าสู่บ่อพักน้ำสุดท้ายพร้อมตะแกรงดัก
ขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนสุขุมวิทด้านทิศตะวันออกของโครงการต่อไปโดยรายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการมีดังนี้  

(1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จำนวน 1 ถัง ความจุ 15 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับน้ำเสียจากการประกอบ
อาหาร  ปริมาณสูงสุด 1.5 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  เพื่อดักไขมันออกจากน้ำเสียก่อนไหลเข้าสู่ถังแยกของแข็งต่อไป  ทั้งนี้โครงการ
จะให้พนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันทุก 2-3 วัน และจดบันทึกรายงานทุกครั้ง  โดยนำกากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่
รองที่ก้นกระถาง  เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน้ำซึมออกจากกากไขมัน  และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนำใส่ถุงดำ จากนั้นนำไปทิ้งรวมกับมูล
ฝอยท่ีห้องพักมูลฝอยแห้งเพื่อนำไปกำจัดต่อไป 
 (2) ถังแยกของแข็ง (Septic Tank) จำนวน 2 ถัง ความจุรวม 2 ถัง  117.2 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่แยกตะกอนหนัก  
โดยมีปริมาณน้ำเสียไหลเข้าถังสูงสุด  50 ลูกบาศก์เมตร/วัน  และเป็นส่วนท่ีควบคุมอัตราการไหลของน้ำเสียก่อนเข้าถังเติมอากาศ  
จากนั้นน้ำเสียจากถังแยกของแข็งจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศต่อไป 
 (3) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) จำนวน 1 ถัง  ความจุ 23 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับน้ำจากถังแยกของแข็งเข้ามา
บำบัด  โดยอินทรียสารในน้ำเสียจะถูกกำจัด ซึ่งจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน้ำเสียส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรียนอกจาก นั้นยังมีราสาหร่าย  
และโปรโตซัวอีกบ้างจุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรีย์สาร และอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ำเสีย  
การกวนหรือการเติมอากาศเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น้ำเสียและทำให้แบคทีเรียเจริญได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสาร
ในน้ำได้อย่างทั่วถึงไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการยอ่ยสลายสมบูรณ ์อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้วจะถกู
แบคทีเรียนำไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจำนวนมากมายผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะทำให้แบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์
อื่นๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อย  จับตัวกันเป็นตะกอนเรียกว่า  Floc ซึ่งมักมีสีน้ำตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป และเมื่อ Floc ตกตะกอน
รวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ  จำนวนรวม 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่องสำรอง 1 
เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 0.77 กิโลกรัมออกซิเจน/ช่ัวโมง  ที่ TDH 3 เมตร  จากนั้นน้ำเสียจะไหลไปยงัถังตกตะกอน
ต่อไป 

(4) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จำนวน 1 ถัง มีพื้นที่ตกตะกอน 4.4 ตารางเมตร มีความจุ 7.86 ลูกบาศก์เมตร 
ทำหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์(Floc)ท่ีปะปนมากับน้ำท้ิงเพื่อให้น้ำใสโดยตะกอนจะตกลงสู่ก้นถังและตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลับไปถัง
เติมอากาศโดยทันที และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอน  โดยเครื่องสูบตะกอนจำนวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการ
สูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมงที่ TDH 7.4 เมตร  สำหรับน้ำใสด้านบนจะไหลล้นไปยังถังพักน้ำออกต่อไป 
          



 รายงานผลการปฎบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการสำนักงานใหญ ่บริษัท เจยีไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

 

จัดทำรายงานโดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                             หนา้ที่ 1- 9 

 

  (5) ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank) จำนวน1 ถัง มีความจุ 7.04 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับตะกอนส่วนเกินไปยังถังตกตะกอน  
เพื่อให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตพระโขนง  มาสูบตะกอนไปกำจัดต่อไป 
 (6) ถังพักน้ำออก (Effluent Tank) จำนวน 1 ถัง ความจุ 9.6 ลูกบาศก์เมตร  ทำหน้าที่รองรับน้ำใสจากถังตกตะกอน  โดย
ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ำ  จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง  สำรอง 1 เครื่อง)  แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง ที่ TDH 10.5  เมตร โดยน้ำเสียทั้งหมดจะไหลเข้าสู่บ่อพักน้ำสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะของโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ำริมถนนสุขุมวิทบริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการต่อไป 
 

 

 
 
 

 
รูปที่ 1.4.1 ระบบบําบัดน้ำเสีย  

 

3)  การจัดการก๊าซมเีทน และ Aerosol 
   (1)  การจัดการก๊าซมีเทน บริษัทท่ีปรึกษาได้ศึกษาข้อมูลก๊าซต่างๆ ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียจากการศึกษาพบว่า ก๊าซ
ทั่วไปที่พบในน้ำเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน  คาร์บอนไดออกไซด์  จะเป็นชนิดแรกที่พบในบรรยากาศทั่วไป  และพบในน้ำที่
สัมผัสอากาศ  ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์  แอมโมเนีย  และมีเทนจะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในน้ำเสีย ดังนี้ 
(มหาวิทยาลัยรามคำแหง,2554) 
         (1.1) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน้ำ (Dissolved Oxygen)  มีความจำเป็นต่อการหายใจของเชื้อจุลินทรีย์ที่ต้องการ 
อากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอื่นๆ และต่อระบบบำบัดน้ำเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิความบริสุทธิ์ของน้ำ 
(ความเค็ม สารแขวนลอย)  ความดันก๊าซในบรรยากาศ  และก๊าซท่ีละลายในน้ำ  การมีออกซีเจนในน้ำเสียช่วยลดการเกิดกลิ่นเหม็น 
         (1.2)  ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide)  เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มีซัลเฟอร์ หรือจากกา
รีดิวซ์ซัลไฟต์และซัลเฟต  เป็นก๊าซไม่มีสี  ไม่ติดให้กลิ่นก๊าซไข่เน่า ทำให้เกิดสีดำในน้ำเสียและสลัดจ์ เนื่องจากรวมตัวกับเหล็กเป็น 
FeS ส่วนสารระเหยอื่นๆที่มีความสำคัญ ได้แก่ Indole  Skatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการย่อยสลายในสภาพไร้อากาศและ
ทำให้เกิดกลิ่นในน้ำเสียมากกว่าไฮโดรเจนซัลไฟด์ 
         (1.3)  มีเทน (Methane) เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ  มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสีไม่มี
กลิ่นติด ไฟและระเบิดได้  ดังนั้น  ในระบบบำบัดน้ำเสียควรมีที่รวบรวมก๊าซและให้ความระมัดระวังในการปฏิบัติงานทั้งนี้ในการ
บำบัดน้ำเสียของโครงการอาจทำให้เกิดก๊าซมีเทนขึ้นภายในถังบำบัดที่ไม่มีการเติมอากาศ ได้แก่ ถังดักไขมัน  และถังแยกของแข็ง  
ซึ่งเป็นตัวการสำคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อนโดยมีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสยีของโครงการปริมาณ 0.07 กิโลกรัม
มีเทน/วัน  ซึ่งโครงการจะกำจัดก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี Biological Oxidation โดยจะต่อท่อระบายอากาศ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 
นิ้ว เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินที่จัดเตรียมสำหรับบำบัดก๊าซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสีย ขนาดพื้นที่ 2 ตารางเมตร ความลึก 
0.7 เมตร จำนวน 1 บ่อ ไว้บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศตะวันออกของโครงการ อน่ึง จากศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด และคุณสมบตัิ
ของตัวกลางพบว่าการใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน(Mature Compost) เป็นตัวกลางที่ดีที่สุดสำหรับวิธี Biological Oxidation ดังนั้น 
ภายในบ่อดินโครงการจึงเลือกใช้ดินร่วนซึ่งจะมีขนาดของรูพรุนปรมาณ0.002 –0.05 มิลลิเมตร ร่วมกับปุ๋ยอินทรีย์ที่มีปริมาณ
จุลินทรีย์อยู่มากโดยมีจุลินทรีย์กลุ่มMethanotrophys เช่น Methylomonas,Methy-Lomicrobium,Methylobacter,Methy- 
localdum,Methylophaga, Methylosar vina, Methylo- thermus และ Ethylohalobins   
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เป็นต้นซึ่งจุลินทรีย์ดังกล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น้ำพลังงาน และเซลล์ใหม่ของ
จุลินทรีย์ได้โดยโครงการจะฝงัท่อระบายก๊าซมีเทนจากถังแยกของแข็งมีความลึกไม่ต่ำกว่า 60 เซนติเมตร และช้ันกรวด 0.30 เมตรซึ่ง
ที่ก้นบ่อจะใช้ดินทรายรองไว้เพื่อป้องกันน้ำท่วม และต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่านดินร่วน และปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าวโดยจะปิด
ปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตันจากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยที่จัดเตรียมไว้  และ
ปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพื่อให้มีความชื้นอยู่ตลอดเวลา 
 (2) การกำจัด Aerosol ขัน้ตอนการบำบัดน้ำเสียของโครงการ ซึ่งมีการเติมอากาศในถังเติมอากาศอาจทำให้เกิดละอองน้ำ 
(Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้นเพื่อเป็นการป้องกันและแก้ไผลกระทบ
ที่อาจเกิดขึ้น  โดยโครงกายจะบำบัด Aerosol จากถังเติมอากาศ  ซึ่งมีปริมาณ Aerosol เกิดขึ้นประมาณ 36 ลูกบาศก์เมตรชั่วโมง  
โดยใช้พืช  ดิน และจุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดิน  ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกำจัดเชื้อโรคที่มาจากละอองน้ำเสีย โดย 
Aerosol ที่ไหลผ่านช้ันดินต้องมีความเร็วในการไหลไม่เกิน 0.04 เมตร/วินาที และมีระยะเวลาสัมผัสกับพ้ืนดินไม่น้อยกว่า 10 วินาที  
โดยโครงการได้จัดเตรียมพื้นท่ีบำบัด Aerosol ประมาณ 1 ตารางเมตร ความลึก 0.4 เมตร  ไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันออก
ของโครงการ   อน่ึงโครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 
เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบำบัดน้ำเสียได้  และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำเสีย
ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ 
        ทั้งนี้เนื่องจากระบบบำบัดน้ำเสียตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งรถยนต์บริเวณด้านทิศใต้ของอาคาร ซึ่งการดูแลบำรุงรักษาซ่อมแซม 
ตรวจสอบการกำจัดไขมันจากถังดักไขมัน  และการสูบตะกอนส่วนเกินจะต้อง เปิดฝาถังดักไขมัน และถังเก็บตะกอนที่อยู่ใต้ทางวิ่ง
ด้านทิศใต้  ซึ่งในช่วงที่เปิดฝาถังดังกล่าวอาจส่งผลกระทบด้านการจราจรต่อพนักงานและผู้มาติดต่อภายในโครงการ ดังนั้นโครงการ
ต้องกำหนดให้มีมาตรการในช่วงการดูแลบำรุงรักษา และซ่อมแซมดังนี ้ 
       1) ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล หรือเปิดฝาเพื่อเก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่างน้ำตลอดจนการซ่อมแซมระบบ 
บำบัดน้ำเสียจะมีการกั้นรางเหล็ก  เพื่อให้รถพนักงานสัญจรผ่านพ้ืนท่ีทางวิ่งซึ่งจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียวรวมทั้งโครงการจัดให้มี
พนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ 
        2) ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตพระโขนง มาสูบตะกอนในวันอาทิตย์เท่านั้นเนื่องจากเป็นวันหยุดโดย
ในการสูบสิ่งปฏิกูลรถสูบสิ่งปฏิกูลสามารถจอดรถบริเวณตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสีย และลากสายสูบสิ่งปฏิกูลไปยังฝาถังเก็บตะกอน 
        3) กำหนดช่วงเวลาในการดูแลบำรุงรักษา และซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียในวันอาทิตย์เท่านั้นเพื่อลดผลกระทบต่อ
พนักงานและผู้มาติดต่อภายในโครงการ 
       4) ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบำบัดน้ำเสียใหเ้ห็นอย่างชัดเจนเพื่อให้พนักงานและผู้มาติด 
ต่อภายในโครงการ  ระมัดระวังในการสญัจนผ่านบริเวณดังกล่าวระบบระบายน้ำของโครงการมรีายละเอียดดังนี ้
 1) ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคา 
 ประกอบด้วย หัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 และ 4 นิ้ว ทำหน้าที่รับน้ำฝนจากหลังคาอาคารแล้วไหลลงมา
ตามท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว และไหลลงสู่ท่อระบายน้ำรอบๆ อาคารจากนั้นจะถูกรวบรวมเข้าสู่
ระบบระบายน้ำของโครงการต่อไป  
 2) ระบบระบายน้ำภายในอาคาร ประกอบด้วย  
     (1) ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำเสีย  ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 3 และ 6 นิ้ว 
ทำหน้าท่ีระบายน้ำเสียจากห้องน้ำ เข้าสู่ถังแยกของแข็งภายในระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการต่อไป 
     (2) ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ  
8 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำโสโครกจากห้องน้ำในส่วนต่างๆ ของอาคารเข้าสู่ถังแยกของแข็งภายในระบบบำบัดน้ำเสีย 
     (3) ท่อระบายน้ำเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำเสียจากการ 
ประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 และ 4 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำจากการประกอบอาหาร เข้าสู่ถังดักไขมันภายในระบบ 
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3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร 
     (1) ระบบระบายน้ำฝน ประกอบด้วยท่อระบายน้ำ Box Culvert ขนาดความกว้าง 1 เมตร ความลึก 1 เมตร ความลด
เอียง 1:200 โดยมีบ่อพักน้ำเป็นระยะๆ ตลอดแนวท่อระบายน้ำ ทำหน้าที่รวบรวมน้ำหลากส่วนเกินที่ตกลงบนพื้นที่โครงการ  เพื่อ
หน่วงน้ำก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (ดูรูปที่ 2.6.3-3 ประกอบ)  และจะจำกัดอัตราการระบายน้ำก่อนออกนอกโครงการ  
โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ำในบ่อพักน้ำสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ จำนวน 2 เครื่อง(ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่อง
มีอัตราสูบ 240 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (0.067 ลูกบาศก์เมตร/วินาที)ผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เพื่อควบคุมอัตราการ
ระบายน้ำไม่ให้เกินก่อนการพัฒนา  และระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนสุขุมวิทบริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการต่อไป 
     (2) ระบบระบายน้ำเสีย น้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดน้ำเสียทั้งหมดจากถังพักน้ำออกจะไหลมาตามท่อระบายน้ำขนาดเส้นผา่น
ศูนย์กลาง 2 นิ้ว  ซึ่งจะไหลเข้าสู่บ่อพักน้ำสุดท้ายพร้อมตะแกงดักขยะ  ก่อนจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนสุขุมวิทบริเวณด้าน
ทิศตะวันออกของโครงการต่อไป 

4) ข้อมูลน้ำท่วมบริเวณโครงการตั้งอยู่ริมถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร ซึ่งจากการสอบถาม
ข้อมูลการเกิดน้ำท่วมจากเจ้าหน้าที่สำนักงานเขตพระโขนง พบว่าพ้ืนท่ีในเขตพระโขนงที่มีความเสี่ยงเป็นจุดอ่อนการเกิดน้ำท่วมไดแ้ก่ 
พื้นที่ที่อยู่ริมแม่น้ำเจ้าพระยาและริมคลองต่างๆ และจากข้อมูลสำนักการระบายน้ำกรุงเทพมหานคร เรื่องจุดอ่อนน้ำท่วมของพื้นท่ี
เขตพระโขนง มี 2 จุด คือ 

1) จุดอ่อนน้ำท่วมบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 93 ถึง 99 ช่วงต้นถนนซอยบริเวณริมถนนสุขุมวิทตลอดแนว 

       2) จุดอ่อนน้ำท่วมบริเวณถนนซอยสุขุมวิท101 ช่วงถนนซอยปุณณวิถี 53 ภายในหมู่บ้านเมืองทอง 4  
ทั้งนี้พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณถนนสุขุมวิทไม่เป็นจุดอ่อนน้ำท่วม และจากการประสานกับเจ้าหน้าที่สำนัก งานเขตพระโขนงเพื่อ
สอบถามข้อมูลน้ำท่วมบริเวณพื้นท่ีโครงการได้รับคำช้ีแจงว่าอาจมีน้ำท่วมขังบ้างในกรณีที่ฝนตกหนักระบบท่อระบายน้ำระบายไม่ทัน
แต่อย่างไรก็ตามน้ำจะระบายจนแห้งหมดภายในระยะเวลา 1-2 ชั่วโมนอกจาก นี้จากการตรวจสอบพื้นที่โครงการเทียบกับแผนที่
ความสูงของแต่ละพื้นท่ีในกรุงเทพมหานครและปรมิณฑลของกรแผน ที่ทหาร  พบว่าพ้ืนท่ีโครงการอยู่สูงจากระดับน้ำทะเลปานกลาง 
0.5-1 เมตร (ดูรูปที่ 3.3.5-1 ประกอบ) หรืออยู่ที่ระดับ + 0.5 ถึง + 1.0 เมตรจากระดับน้ำทะเลปานกลาง  ซึ่งจากเหตุการณ์มหา
อุทกภัยปี 2554 ที่ผ่านมาพื้นที่โครงการไม่ได้อยู่ในเขตที่ได้รับผลกระทบดังกล่าว  ทั้งนี้แม้ว่าจากสถานการณ์มหาอุทกภัยที่ผ่านมา
โครงการจะไม่ได้รับผลกระทบจากเหตุ การณ์น้ำท่วม อย่างไรก็ตามโครงการจะจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบดังนี ้
 

1.6   การจัดการมูลฝอย 
1)  ปริมาณมลูฝอยท่ีเกดิจากการดำเนินโครงการ ประกอบด้วย มลูฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก เศษ

กระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมลูฝอยประมาณ 3.1 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
2)  การจัดการมลูฝอย โครงการจะจัดให้มีห้องพักมลูฝอยประจำช้ันภายในอาคารสำนักงานตั้งแต่ชั้นลอยถึงช้ันท่ี 15  
จำนวน 1 ห้อง/ช้ัน ตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-01 มีความกว้าง 1.9 เมตร ความยาว 4.35 เมตร ขนาดพิ้นที่ 8.3 ตารางเมตร ซึง่

ภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ันจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จำนวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) 
และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง และถังมูลฝอยรไีซเคิล 1 ถัง) โดยในแต่ละวันจะมีพนักงาน
ทำความสะอาดและเก็บรวบรวมมลูฝอยตามจดุต่างๆ วันละ 2 รอบในช่วงเวลา 10.00-11.00 น. และช่วงเวลา 16.00-17.00 น. แล้ว
นำไปเก็บรวบรวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป 
 อนึ่งในการจัดเก็บมูลฝอยจากแต่ละจุดภายในโครงการ  จะกำหนดให้พนักงานแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละ
ประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ โดยในการรวบรวมมูลฝอยจากพ้ืนท่ีต่างๆ จะให้พนักงานขนย้ายโดยใช้ถังมูลฝอย
ที่มีล้อเลื่อนเพื่อป้องกนักรณีน้ำซะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น และขนย้ายโดยใช้ลิฟต์ดับเพลิงในการขนลง 
มาชั้นที่ 1  และดำเนินการดังนี้ 

(1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานนำมูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียกมารวมไว้ท่ีหอ้งพักมูลฝอยเปยีกโดยรวบรวมใส่ถุงดำและมดั
ปากถุงให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อใหร้ถเก็บขนมลูฝอยสำนักงานเขตพระโขนงมารับไปกำจัด 
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(2) มูลฝอยแห้ง (2.1) มูลฝอยท่ีไม่สามารถนำกลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยท่ัวไป) เช่น เศษผง กระดาษทิชชู่ ให้พนัก  
งานนำมูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้งไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยแห้ง เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตพระโขนงมารับไปกำจัด
ต่อไป(2.2) มูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง เช่น กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ำมันพืช และ
โลหะอื่นๆ ให้นักงานนำมูลฝอยจากถังมูลฝอยรีไซเคิลไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล เพื่อให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา เป็นต้น โครงการให้พนัก งานนำ
มูลฝอยอันตรายจากถังมูลฝอยอันตราย ไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยอันตราย โดยโครงการจะประสานให้สำนักงานเขตคลองเตยมาจัดเก็บ
มูลฝอยอันตรายไปกำจัดต่อไปทั้งนี้โครงการจะมกีารประชาสัมพันธ์รณรงค์และสร้างจิตสำนึกรักษ์สิ่งแวดล้อม โดยทำเป็นแผ่นพับ/ติด
ป้ายประชาสัมพันธ์  เพื่อให้ผู้มาติดต่อและพนักงานของสำนักงานภายในโครงการ คัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทตั้งแต่ต้นทางคือ 
ภายในห้องสำนักงานอนึ่ง โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้ งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นที่ 1 ด้านทิศตะวันตกใกล้กับที่จอดรถ
รับส่งของ โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง  ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตรายแยก กัน อย่าง
ชัดเจนซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ห้องพักมูลฝอยเปยีกมีขนาดพื้นที่ 3.3 ตารางเมตร ความจุ 4.95 ลูกบาศก์เมตร(คิดความสูงกองมูลฝอย1. 5 เมตร ) 
ซึ่งสามารถรองรับมลูฝอยเปียกปรมิาณลูกบาศก์เมตร/วัน 426.1 ได้อย่างเพียงพอโดยภายในจะตั้งถังรองรับมูล 
        (2) ห้องพักมูลฝอยแห้ง  มีขนาดพื้นท่ี 2 ตารางเมตร ความจุ 3 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร)  
ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยท่ัวไป ปริมาณรวม 0.093 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 
        (3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล  มีขนาดพื้นท่ี 3.3 ตารางเมตร ความจุ 4.95 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย  
1.5 เมตร ) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 1.302 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 
        (4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี 2 ตารางเมตร ความจุ 3 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) 
ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.279 ลูกบาศก์เมตร/วัน  ได้อย่างเพียงพอ 
 โครงการจะกำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ำเสียที่เกิดจากการล้างพื้น
ห้องพักมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ  ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไปสำหรับความ
สะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตพระโขนงนั้น  รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถบริเวณที่จอดรถรับ-ส่งของ  ซึ่งอยู่
ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งจากการสอบถามกับสำนักงานเขตพระโขนงได้รับแจ้งว่ารถเก็บขนมูลฝอยจะมา 
โครงการในช่วงเวลา 02.00 – 03.00 น. โดยในช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยอำนวยความสะดวก
ด้านการจราจรสำหรับรถเก็บขนมูลฝอย  นอกจากนี้โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานนำมูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บขนจาก
สำนักงานเขตพระโขนง  เนื่องจากการกระทำดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพและอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัย
ข้างเคียงนอกจากน้ี โครงการจะกำหนดให้พนักงานเปิดห้องพักมูลฝอยรวมเฉพาะในช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอยจากสำนักงานเขต
พระโขนงเท่านั้น  และจะกำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดพื้นบริเวณจุดจอดรถขนส่งมูลฝอยทุกครั้งภายหลังจัดเก็บแล้วเสร็จทันที  
เพื่อป้องกันกลิ่นท่ีอาจเกิดจากน้ำชะมูลฝอยจากรถเก็บขนมูลฝอย  โดยห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจะตั้งอยู่ภายในอาคารเพื่อลด
ผลกระทบในเรื่องทัศนอุจาดต่อพื้นที่บริเวณโดยรอ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที่ 1.6.1 ห้องพักขยะมูลฝอยรวมโครงการ 
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1.7 ระบบไฟฟ้า 

 โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้น 1,238.16 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ  ซึ่ง
เป็นระบบจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง รายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ  ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด  
Dry Type Cast Resin ขนาด 1,000 KVA จำนวน 2  ชุด แปลงไฟ 24  KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 
และสามารถแยกปริมาณการใช้ไฟฟ้าในแต่ละกิจกรรม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

รูปที ่1.7-1 ห้องหม้อแปลง และระบบไฟฟ้าหลัก 
 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดให้มีการติดตั้งโคมไฟฉุกเฉินขนาด 12 V สามารถสำรองไฟได้นาน 2ช่ัวโมง และมีเครื่อง 
กำเนิดไฟฟ้าสำรอง ขนาด 50 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟได้นาน 2 ชั ่วโมง อนึ่งกรมโยธาธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย ได้กำหนดมาตรฐานการติดตั้งห้องหม้อแปลงไฟฟ้าดังนี้  
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

รูปที ่1.7-2 ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้สำรอง (Generator) 
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3) ห้องหม้อแปลง สำหรับหม้อแปลงฉนวนของเหลวติดไฟได้ และฉนวนของเหลวติดไฟยากห้องหม้อแปลงต้องอยู่ในสถานท่ีที่ 
สามารถขนย้ายหม้อแปลงทั้งลูกเข้าออกได้ และสามารถระบายอากาศสู่อากาศภายนอกได้ หากใช้ท่อลมต้องเป็นชนิดทนไฟ  ห้อง
หม้อแปลงต้องเข้าถึงได้โดยสะดวกสำหรับผู้ที่มีหน้าท่ีเกี่ยวข้องเพื่อตรวจสอบแลบำรุงรักษา 

(1) ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกับผนังหรือประตูห้องหม้อแปลง ต้องไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร  ระยะห่าง 
ระหว่างหม้อแปลงต้องไม่น้อยกว่า1 0.  เมตร 

(2) การระบายอากาศช่องระบายอากาศควรอยู่ห่างจากประตูหน้าต่าง ทางหนีไฟ และวัสดุที่ติดไฟได้มากที่สุดเท่าที่
จะทำได้อุณหภูมิภายในห้องหม้อแปลงต้องไม่เกิน องศาเซลเซียส40  การระบายความร้อนทำได้โดยวิธีใดวิธีหนึ่งดังนี ้

(3) ใช้ระบบหมุนเวียนอากาศตามธรรมชาติ ต้องมีชอ่งระบายอากาศท้ังด้านเข้าและออกพื้นที่ของช่องระบาย อากาศ
แต่ละด้าน (เมื่อไม่คิดรวม-ลวดตาข่าย   (ต้องไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1000 กิโลโวลต์แอมแปร์  (kVA) ของหม้อแปลงที่ใช้งาน 
และต้องไม่เล็กกว่า 0.05 ตารางเมตร ตำแหน่งของช่องระบายอากาศด้านเข้าต้องอยู่ใกล้กับพื้นห้องแต่ต้องอยู่สูงไม่น้อยกว่า100  
มิลลิเมตร  ช่องระบายอากาศออกต้องอยู่ใกล้เพดานหรือหลังคาและอยู่ด้านที่ทำให้มีการถ่ายเทอากาศผ่านหม้อแปลง  ช่องระบาย
อากาศเข้าและออก ไม่อนุญาตให้อยู่บนผนังด้านเดียวกัน  และช่องระบายอากาศต้องปิดด้วยลวดตาข่าย 

ก. ระบายความร้อนด้วยพัดลมช่องระบายอากาศดา้นเข้าต้องมีขนาดไม่เล็กกว่าตามที่คำนวณได้ในข้อ  
ก.ด้านอากาศออกต้องติดตั้งพัดลมทสีามารถดูดอากาศออกจากห้องได้ไม่น้อยกว่า 8.40  ลูกบาศก์เมตรต่อนาทีต่อหนึ่งกิโลวัตต์ของ
ค่ากำลังไฟฟ้าสูญเสียทั้ง หมดของหม้อแปลงเมื่อมีโหลดเต็มที ่

ข. ระบายความร้อนด้วยเครื่องปรบัอากาศเครื่องปรับอากาศต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 3,412 บีทียู (BTU)  
ต่อช่ัวโมงต่อหนึ่งกิโลวัตต์ของค่ากำลังไฟฟ้าสญูเสียทั้งหมดของหม้อแปลงเมื่อมีโหลดเตม็ที่ 

(4) ผนังและหลังคาห้องหม้อแปลง ต้องสร้างด้วยวัสดุที่มีความแข็งแรงทางโครงสร้างเพยีงพอกับสภาพ 
การใช้งานและไม่ติดไฟโดยมีอัตราทานไฟไม่น้อยกว่าช่ั โม ผนังของห้องหม้อแปลงต้องสร้างด้วยวัสดุทีม่ีความหนาดังนี้ 

ค. คอนกรีตเสริมเหล็กมีความหนาไมน่้อยกว่า 125 มิลลิเมตร หรือ 
ง. อิฐ คอนกรีตบล็อก  มีความหนาไม่น้อยกว่า 200 มิลลิเมตร 
จ. มีความหนาสอดคล้องกับมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 
ฉ. พื้นห้องหม้อแปลงต้องสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหนาไม่น้อยกว่า 125 มิลลิเมตรและต้องรับน้ำหนกั 

หม้อแปลงและบริภณัฑ์อื่นๆ ได้อย่างปลอดภยัพื้นห้องต้องลาดเอยีงมีทางระบายฉนวนของเหลวของหม้อแปลงไปลงบ่อพักบ่อพักต้อง
สามารถบรรจุของเหลวอย่างน้อย 3 เท่าของปริมาตรของเหลวของหม้อแปลงตัวท่ีมากที่สดุแล้วใส่หินเบอร์ 2 จนเต็มบ่อ  ถ้าบ่อพัก
อยู่ภายนอกห้องหม้อแปลงต้องมที่อระบายชนิดทนไฟขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่เล็กกว่า 50 มิลลิเมตร เพื่อระบายของเหลวจากห้อง
หม้อแปลงไปลง บ่อพัก ปลายท่อด้านหม้อแปลงต้องปิดด้วยตะแกรงประตูห้องหม้อแปลงต้องทำด้วยเหล็กแผ่นหนาอย่างน้อย 1.6 
มิลลเิมตร  มีวิธีการป้องกันการผุกร่อนประตูต้องมีการจบัยึดไว้อย่างแน่นหนา  ต้องมีประตูฉุกเฉินสำรองไว้สำหรับเป็นทางออกและ
เป็นชนิดที่เปิดออกภายนอกไดส้ะดวกและรวดเร็ว 
 (6) ต้องมีธรณีประตูสูงเพียงพอ  ท่ีจะกักน้ำมันตัวที่มากท่ีสุดได้ และต้องไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร 
         (7) เครื่องปลดวงจรที่ติดตั้งในห้องหม้อแปลง  ต้องเป็นชนิดสวิตช์สำหรับตัดโหลดเท่าน้ัน 
         (8) เครื่องห้อหุ้มส่วนท่ีมีไฟฟ้าทั้งหมดต้องเป็นวัสดูไม่ติดไฟ 
         (9) ส่วนท่ีเป็นโลหะเปิดโล่ง   และไม่ใช้เป็นทางเดินของกระแสไฟฟ้าต้องต่อลงดินตัวนำต่อหลักดนิต้องเป็นทางแดงมี
ขนาดไม่เล็กกว่า 35 ตารางมิลลิเมตร 
         (10) ห้องหม้อแปลงต้องมีแสงสว่างอย่างเพียงพอ  โดยที่ความส่องสว่างเฉลี่ยไม่น้อยกว่า 200 ลักซ ์
         (11) ระบบท่ออ่ืนๆ ท่ีไม่เกี่ยวกับระบบไฟฟ้า  ไม่อนุญาตให้เดินท่อผ่านเข้าไปในห้องหม้อแปลงยกเว้นท่อ 
สำหรับระบบดับเพลิง  หรือระบบระบายความร้อนของหม้อแปลง หรือท่ีได้ออกแบบอย่างเหมาะสมแล้ว 
         (12) ห้ามเก็บวัสดุที่ไม่เกี่ยวข้องกับการใช้งานทางไฟฟ้า และวัสดุเช้ือเพลิงไว้ในห้องหม้อแปลง 
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         (13) ต้องมีเครื่องดับเพลิง  ชนิดที่ใช้ดับไฟท่ีเกิดจากอุปกรณ์ไฟฟ้า (Class C) ขนาดน้ำหนักบรรจุสารไม่น้อยกว่า 6.5 
กิโลกรมั  ตดิตั้งไว้ท่ีผนังด้านนอกห้องหม้อแปลงไมสู่งกว่า 1.5 เมตร จากระดับพื้นจนถึงหัวของเครื่องดับเพลิงหมายเหตุ ชนิดของ
เครื่องดับเพลิงที่ใช้กับอุปกรณ์ไฟฟ้า  ได้แก่ ผงเคมีแห้ง คาร์บอนไดออกไซด์  และสารสะอาดดับเพลิง 
         (14) ถ้าบริเวณที่ติดตั้งหม้อแปลง มีการติดตั้งเครื่องดับเพลิงอัตโนมัติ  เช่น คาร์บอนไดออกไซด์หรือน้ำ ความหนา
ของผนังห้องอนุญาตให้ลดลงได้ คือ ถ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กต้องมีความหนาไม่น้อยกว่า 65 มิลลิเมตร และถ้าเป็นอิฐ คอนกรีต 
หรือคอนกรีตบล็อก ต้องมีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร 
         (15) ควรมีป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้องเท้านั้น” ให้เห็นอย่าง
ชัดเจนติดไว้ท่ีผนังด้านนอกห้องหม้อแปลง 

4. ห้องหม้อแปลง สำหรับหม้อแปลงชนิดแห้งอนึ่ง หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Dry Type Cast Resin (ชนิด
แห้ง) ติดตั้งภายในห้องมีความกว้าง 4.9 เมตร ความยาว 17.2 เมตร และความสูง 3.65 เมตร มีระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนัง
ห้องแต่ละด้านอย่างน้อย 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และมีระยะห่างระหว่างหม้อแปลงประมาณ 7.6 เมตร (ไม่น้อยกว่า0.6เมตร) 
โดยจัดให้มีระบบปรับอากาศ  ซึ่งเป็นการลดความร้อนจากการทำงานของหม้อแปลงได้ ทั้งนี้ในกาติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะ
ประสานให้การไฟฟ้านครหลวงสำนักงานไฟฟ้าเขตประเวศเป็นผู้ดำเนินการซึ่งการไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู้พิจารณาความเหมาะสม
อีกทางหนึ่งโดยในส่วนของโครงการจะกำหนดให้มีมาตรการ ดังนี้ 
 1) จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านคร
หลวงสำนักงานไฟฟ้าเขตประเวศ เพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันที 
 2) จัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) และเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ภายในห้องเครื่อง
หม้อแปลงไฟฟ้า 
 3) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้เห็นชัดเจนติดไว้ท่ีจุด
ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ทั้งนี้ การไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ ได้ออกหนังสือรับรองการให้บริการจ่ายกระแส ไฟฟ้าให้กับโครงการโดย
แจ้งว่า “การไฟฟ้านครหลวงได้ส่งเจ้าหน้าที่ไปตรวจสอบรายละเอียดแล้ว ขอเรียนว่าการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศสามารถจ่าย
กระแสไฟฟ้าให้กับโครงการฯ ดังกล่าวได้อย่างพอเพียง”  
 

1.8   ระบบป้องกันอัคคีภัย 
(1) เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตรนาที ที่ 

TDH 195 เมตร จำนวน 1 เครื่อง ทำงานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 
0.095 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 200 เมตร จำนวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำดับเพลิงใต้ดินไปยังส่วนต่างๆ ของ
อาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้อน่ึง ในการออกแบบเครื่องสูบน้ำดับเพลิงที่ติดตั้งได้คำนวณแรงดันท้ังหมดที่เกี่ยวข้องพบว่า มีแรงดันน้ำ
สถิตย์ (Static Head) 69.95 เมตร แรงดันเสียดทาน 20.45 เมตร  และแรงดันที่สายฉีดน้ำดับเพลิงชั้นสูงสุด 45 เมตร รวมเท่ากับ 
135.4 เมตร  ซึ่งโครงการออกแบบแรงดันเครื่องสูบน้ำเท่ากับ 193 เมตร สำหรับห้องเครื่องสูบน้ำดับเพลิงจะตั้งอยู่บริเวณเดียวกับถัง
เก็บน้ำดับเพลิงใต้ดิน  มีความสูง 3.5 เมตร  โดยพื้นห้องเครื่องอยู่ท่ีระดับ -2.8 เมตร ดังนี ้
 

 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่1.8-1  เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) 
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(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จัดใหม้ีท่อยืน (Stand Pipe) จำนวน 3 ท่อ แบ่งเป็นขนาดเส้นผา่นศูนย์กลาง 6 นิ้ว จำนวน 2  
ท่อ และขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จำนวน 1 ท่อ 

 
 

 
 

 
 
 
 

 

รูปที่ 1.8-2 ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 
 

(3) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอก 
อาคาร (FDC) ขนาด 6/1/2 นิ้ว พร้อม Check Valve จำนวน 1 ชุด เพื่อรับน้ำดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงพระโขนง 
สำหรับเติมน้ำไปยังถังเก็บน้ำดับเพลิงใต้ดิน จำนวน 1 ชุด และสำหรับจ่ายน้ำเข้าสู่ระบบท่อยืน จำนวน 1 ชุด โดยตำแหน่งการติดตั้ง
หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคารดังกล่าวอยู่บริเวณด้านทิศตะวันออกของอาคารใกล้กับทางวิ่งรถยนต์ภายในโครงการ ซึ่งตำแหน่ง
ดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ำดับเพลิงของรถดับเพลิงจากสถานี้ดับเพลิงพระโขนง 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 1.8-3 หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร 
 

(4)  ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
 - สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
 - หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผา่นศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร(2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ ่

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์โครงการจะตดิตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose     
 Cabinet : FHC) ไว้บรเิวณโถงทางเดิน หน้าบันได้ ST-01 และ ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิง จำนวนรวมทั้งสิ้น 34 ตู้ 

 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 1.8-4 ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์
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(5) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน้ำอยู่ในท่อตลอดเวลาซึ่งสามารถทำงานได้ทันที
เมื่อเกิดเพลิงไหม้โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทำงานฉีดน้ำบริเวณที่เกิดเหตุครอบ คลุมพื้นที่ 16 ตาราง
เมตร/จุด โดยจะติดตั้งท่ัวท้ังอาคารตามมาตรฐาน ว.ส.ท. และNFPA  
 (6) ลิฟตด์ับเพลิง  จัดให้มลีิฟต์ดบัเพลิงจำนวน 1 ชุด ซึ่งลิฟต์ดับเพลงิมีคุณสมบัตติามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33  
(พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 1.8-5 ลิฟต์ดับเพลิง 

 2)  ระบบเตือนอัคคีภัย 
      (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับโดย เมื่อ
อุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน  จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม  เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็น
เหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวอาคาร 
     (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารและสัญญาณไปยัง
แผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคารโดยจะติดตั้งเครื่องจับควันบริเวณพื้นที่

ร้านค้า  ห้องเครื่องสูบน้ำ  ห้องไฟฟ้า  ห้องพักมูลฝอยรวมห้องพักมูลฝอยประจำชั้น  ห้องช่าง ห้องรักษาความปลอดภัย  พื้นที่
สำนักงาน โถงลิฟต์ดับเพลิง  ห้องน้ำชาย  ห้องน้ำหญิง  ห้องน้ำสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราพื้นที่สันทนาการ ห้อง
แม่บ้าน ห้องประชุม  ห้องสัมนา  และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

    (3) เครื่องตรวจจับความร้อนชนิดจับอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ (Rate-of-Rise Heat Detector) เป็นอุปกรณ์แจ้ง
อัคคีภัยอัตโนมัติโดยมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่10 องศาเซลเซียสใน 1 นาที ส่วนลักษณะการทำ งาน คือ
อากาศในส่วนด้านบนของส่วนรับความร้อนเมื่อถูกความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายจนไม่สามารถเล็ดลอด
ออกมาในช่องระบายได้  ทำให้เกิดความดันสูงมากขึ้นและไปดันแผ่นไดอะแฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ทำให้อุปกรณ์ตรวจจับ
ความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยังตู้ควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคารโดยจะ
ติดตั้งเครื่องตรวจจับอุณหภูมิบริเวณห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าและบริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง 
     (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง(Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง
บริเวณโถงต้อนรับบันได และทางเดิน 
     (5) ลำโพงแจ้งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Horn With Strobe Light) ติดตั้งไว้บริเวณเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้ 
มือดึง (Manual Station ทั้งนี้สามารถสรุปรายละเอียดอุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการสำหรับตัวอย่างตำแหน่งการ
ติดตั้งอุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัยของอาคารโครงการ อนึ่ง โครงการเป็นอาคารสำนักงาน พาณิชย์ จอดรถยนตขนาดความสูง 
15 ชั้น และชั้นลอย 1 ชั้น ความสูง 62.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) จำนวน 1 อาคารมีพื้นที่อาคารรวม 19,087 
ตารางเมตร  โดยเป็นพื้นที่ประกอบการทั้งสิ้น 6,140.5 ตารางเมตร ในการออกแบบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยได้ดำเนินการตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535)  แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ซึ่งโครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยดังนี้ 
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(6) ทางหนีไฟ  (1) บันได ST-01 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นหลังคาถึงชั้นที่1ตัว

บันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก  ความกว้าง 1.50 เมตร  ลูกนอนกว้าง 0.275-0.30 เมตร  ลูกตั้งสูง 0.150-0.181 เมตร มีชานพัก
กว้าง 1.0-1.80 เมตร  พ้ืนท่ีหน้าบันไดมีความกว้าง 1.30 เมตร  และมีความยาว 2.55 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร) โดยชั้นที่ 1-6 ซึ่ง
ออกแบบสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  และคนชราใช้ร่วมด้วยมีราวบันได 2 ด้าน และมีคุณสมบัติตามที่กฎกระทรวงกำหนดสิ่ง
อำนวยความสะดวกฯ กำหนด  สำหรับชั้นที่ 7-15 มีราวบันได 1 ด้าน  (ดูรูปที่ 2.3-7 และ2.3-8 ประกอบ)  จัดให้มีระบบระบาย
อากาศเป็นแบบวิธีกลโดยพัดลมอัดอากาศทำงานโดยอัตโนมัติ จำนวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 16,200 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที  (2) บันได ST-02 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ)เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นหลังคาถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2-1.50  เมตร ลูกนอนกว้าง 0.275-0.30 เมตร  ลูกตั้งสูง 0.150 -0.166 เมตร  มีชานพักกว้าง 
1.20 -1.90 เมตร  พื้นที่หน้าบันไดมีความกว้าง 1.31 เมตร และมีความยาว 3.22 เมตร (ไม่น้อยกว่า1.5 เมตร) ชั้นที่ 1-6 ออกแบบ
ราวบันได 1 ด้านสำหรับชั้นที่ 7-15 ซึ่งออกแบบสำหรับผู้พิการทุพพลภาพ  และคนชราใช้ร่วมด้วยมีราวบันได 2 ด้าน และมี
คุณสมบัติตามที่กฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกฯกำหนดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกลโดยพัดลมอัดอากาศ
ทำงานโดยอัตโนมัติ  จำนวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 16,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งานไม่
น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตรอน่ึง ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 ข้อ 5(2) ระบุว่า“จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละ
ชั้นแสดงตำแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง  ตำแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ  ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้นติดไว้ในตำแหน่งที่เห็น
ได้ชัดเจนที่บริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกชั้นของอาคาร  และที่บริเวณพื้นชั้นล่างของอาคารต้องจัดให้มีแบบแปลนแผนผัง
ของอาคารทุกชั้นเก็บรักษาไว้เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก” โดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้น
แสดงตำแหน่งห้องต่างๆทุกห้อง ตำแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นน้ัน  ติดไว้ท่ีบริเวณหน้าโถงลิฟต์
โดยสารและโถงทางเดินทุกช้ันซึ่งเป็นตำแหน่งที่เห็นชัดเจน  และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันไว้ภายในห้องตรวจสอบความ
ปลอดภัยระบบอัคคีภัยของโครงการ  เพื่อให้สามารถตรวจสอบตำแหน่งต่างๆ  ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก  
เป็นไปตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงดังกล่าว  ทั้งนี้  จะระบุรายละเอียดดังกล่าวไว้ในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกร ะทบ
สิ่งแวดล้อมที่โครงการต้องปฏิบัติต่อไป   ทั้งนี้ทางออกสู่บันไดทุกแห่ง  จะมีประตูกันไฟที่ทำด้วยวัสดุทนไฟ  มีความกว้าง 0.9 เมตร  
ความสูง 2 เมตรโดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน  ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการ
ตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน  สำหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟพร้อมระบุคำว่า “ทางหนีไฟ” และ “ FIRE 
EXIT” ตัวอักษร “ท ง ห น”  สูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตรโดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืนสีเขียวและมีไฟแสงสว่าง 
ให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไว้ที ่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั ้นของอาคารพร้อมทั้งจัดให้มี ป้าย
สัญลักษณ์การหนีไฟ มีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ  และภาวะฉุกเฉินไว้ท่ีบริเวณทางออกสู่ บันไดทุกๆ ช้ันของ
อาคาร นอกจากน้ี โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได ้จำนวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-01 และบันได ST-02 ซึ่งแต่ละแห่งจะ
จัดให้มีประตูหนีไฟ  แบบเปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ (Re-Entry) โดยสามารถย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ในช้ันท่ี 5  10 
และ 15 โดยจะมีการกำหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเข้า – ออกสู่ 
บันไดหนีไฟรวมทั้งจัดทำป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถย้อนกลับเข้าภายในอาคาร  
 (7)  แผนการอพยพหนีไฟ  โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้งโดยจะประสาน
ให้วิทยากร จากสถานีดับเพลิงพระโขนง มาฝึกอบรมให้เป็นประจำ  ซึ่งรายละเอียดของแผนการอพยพหนีไฟแสดงไว้ในภาคผนวกที่ 
10  โดยโครงการจะจัดทำแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ  และจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้พนักงานเห็น
ได้อย่างชัดเจน (แผนผังเส้นทางอพยพหนีไฟแสดงไว้ในภาคผนวกที่ 11 
 1) ให้มีสติและหยุดการทำงานปกติทันที ไม่ว่าจะกำลังทำงานอะไรอยู่ให้หยุดทำงานทันที และบุคคลใดอยู่ทีมงานอะไรให้
รีบปฏิบัติตามหน้าที่ท่ีได้รับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งจะต้องควบคุมสติให้ได้ 
 2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ สำหรับช่วยเหลือผู้ประสบภัยทุกท่าน คือไฟฉาย ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะ ในแต่ละ
ห้องแต่ละชั้นควรที่จะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 
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3) ตรวจค้นตามห้องตา่งๆทุกห้องรวมทั้งห้องน้ำและให้การช่วยเหลอืแก่ผู้ภายในอาคารที่ประสบภยัให้อพยพลงมาอย่าง
ปลอดภัยทมีค้นหาปฐมพยาบาลจะต้องตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเปน็ห้องขนาดไหนก็ตามต้องค้นทุกๆห้องรวม ทั้งห้องน้ำของแต่ละ
ช้ันด้วย เนื่องจากบางครั้งอาจมีผูอ้ยู่ในห้องน้ำจะไม่ค่อยให้ความสนใจเสียงจากภายนอกจึงสมควรที่ตอ้งไปตรวจค้นหาว่ามีผู้ใดตกค้าง
หรือไม ่
 4) แนะนำไม่ให้คุยกันในเรื่องที่เกิดขึ้นและส่งเสียดังระหว่างที่อพยพผู้ป่วยและผู้ประสบภัยอยู่นั้น ทีมค้นหาปฐมพยาบาลไม่
ควรพูดคุยกันมากเกินไปหรือไม่จำเป็นไม่ต้องพูดเพราะบางครั้งการพูดระหว่างทำงานอยู่อาจทำให้ผู้ประสบภัยบางท่านมีคำถาม
ออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจะเป็นเสียงดังของผู้ประสบภัยดังออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได้ ซึ่งจะเป็นสาเหตุทำให้
ผู้ประสบภัยเกิดความเครียดมายิ่งขึ้น 
 5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน การอพยพผู้ประสบภัย ลงมานั้น  
ทีมงานที่ให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้ถึงบริเวณที่เกิดเหตุเพื่อที่จะได้อพยพลงมาอีกทางหนึ่ง  เป็นการหลีกเลี่ยงในการที่ผู้ป่วยและ
ผู้ประสบภัยอาจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ  ซึ่งบางครั้งถ้าผู้ป่วยได้เห็นกลุ่มควันหรือเปลวไฟอาจทำให้เกิดอาการช็อกได้และเป็น
อันตรายแก่ผู้ป่วยอีกด้วย  ในกรณีที่มีความจำเป็นที่จะต้องเคลื่อนย้ายผู้ป่วยผู้ประสบภัยผ่านทางที่อาจต้องมีกลุ่มควันหรือเห็นเปลว
ไฟ  ให้ปิดบังสายตาของผู้ป่วยไม่ให้เห็นและให้ใช้ถุงตักอากาศ  ถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคลื่ อนที่ได้นำมาใช้
เพื่อสร้างความมั่นใจ  และความปลอดภัยแก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยนั้นเอง  การอพยพไม่จำเป็นที่จะต้องอพยพหนีลงทางบันไดหนีไฟ
อย่างเดียวสามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยสูง  เมื่ออพยพมาได้แล้วไม่ต้องกลับเข้าไปใหม่ถึงแม้จะลืมทรัพย์สนิมี
ค่าอย่างไรเป็นอันขาด 
 6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผู้ช่วยเหลือคอยดูและอยู่ข้างๆในกรณีที่ผู้ป่วย
ผู้ประสบภัยที่มีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตัวเองได้ ให้ทีมงานคอยแนะนำให้จับราวบันไดและค่อยๆ เดินลงมาตามบันได
หนีไฟไม่ต้องรีบร้อนจนถึงขนาดต้องวิ่ง เพราะการวิ่งแสดงว่ามีอาการตื่นตระหนกตกใจมาก  การวิ่งลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากจึง
ไม่สมควรวิ่งไม่ว่าจะเป็นบันไดหนีไฟหรือแนวพ้ืนราบต่างๆ  เพราะการวิ่งจะทำให้เกิดอันตรายหายใจไม่ทัน เนื่องจากอยู่ในเหตุการณ์
ที่กำลังเกิดขึ้นฉะนั้นทีมงานควรที่จะคอยประกบอยู่ใกล้ๆ และให้คำแนะนำทำความเข้าใจให้แก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยถึงความปลอดภัย
ระหว่างการอพยพ 
 7) ห้ามลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหน่ึงเพื่อความปลอดภัย ระหว่างการอพยพในหลักของความปลอดภัยแล้วควร
มีทีมงานที่ช่วยเหลือผู้ประสบภัยแนะนำให้เดินลงบันไดหนีไฟให้เรียงเป็นแถวเรียงหนึ่งและจับราวบันไดไว้เป็นเครื่องยึดเมื่อเกิดมีผู้ใด
วิ่งมากระทบกระแทกจะได้ไม่หกล้มกลิ้งลงบันไดทำให้เกิดอันตรายขึ้นอีก 
 8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนไีฟจะมไีฟส่องสว่างหรือไม่) หากผูน้ำทางหรือพนักงาน
มีไฟฉายขอใหเ้ปดิไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพถึงแม้ว่าตามเส้นทางการอพยพถึงแม้ว่าตาเส้นทางที่อพยพจะมีแสงสว่างควรที่จะ
เปิดไวต้ลอดเพราะระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอนบางครั้งอาจเกดิการขัดข้องและไฟฟ้าระบบต่างๆ เช่น ระบบฉุกเฉินจากแบตเตอรี่ 
(Emergency Light) ไม่ทำงานซึ่งบางครั้งอาจหมดอายุการใช้งานก่อนกำหนด เพื่อความปลอดภัยควรที่จะเปดิไฟฉายไว้ตลอเส้นทาง
การอพยพหนีไฟ 
 9) เมื่ออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้องต้นแล้วให้รีบตรวจเช็ครายชื่อพนักงาน โดยเจ้าหน้าที่รีบช่วยกันตรวจ เช็ครายช่ือ
พนักงานทั้งหมดแล้วรายงานไปยังกองอำนวยการไม่ว่าจะครบหรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะได้ให้
ผู้อำนวยการดับเพลิงสั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาตรวจค้นหาอีกครั้งเพื่อความปลอดภัยในชีวิตของผู้อยู่ภ ายในอาคารหรือ
พนักงานท่ีสูญหาย และให้ผู้อยู่ภายในอาคารทั้งหมดที่อพยพลงมาแล้วเข้าแถวให้เรียบร้อยตามห้องและช้ันท่ีอยู่ (หรืออย่างน้อยให้ยืน
ตามช้ันของแต่ละชั้น) 
 10) กรณีที ่ผู ้ป่วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลนำส่งต่อไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียงทันที เพราะอาจเกิดมาจาก
ความเครียดจัดในเหตุการณ์ที่กำลังเกิดขึ้น  จึงต้องรีบปฐมพยาบาลก่อนแล้วจึงนำส่งไปโรงพยาบาลที่ใกล้เคียงหรือที่ฝ่ายอาคารหรือ
บริษัทท่ีได้ประสานงานไว้แล้ว ทั้งนีห้้ามใช้ลิฟต์ระหว่างมีเหตุเพลิงไหม้โดยเด็ดขาดนอกจากน้ี  โครงการจะติดตั้งผังแสดงเส้นทางการ 
อพยพหนีไฟและจุดรวมคนเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ไว้บริเวณโถงลิฟต์หรือโถงทางเดินทุกช้ันของอาคารเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้พนักงาน 
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 (8) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ อาคารโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศไว้ที่
ช้ันหลังคาความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-01 และ ST-02 เพื่อเข้าสู่พื้นท่ีหนี
ไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก  
 
 
 
 
 
 
 
 

แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
 

 

 
 

 
 

 

          เครื่องตรวจจบัควนั                        เครื่องแจง้เหตโุดยใชม้ือดงึ 
 

 
 
 

 
 

    สญัญาณเตือนอคัคีภยั   บนัไดหนีไฟ ST1,ST-2 
 

 
 
 
                        

แผนผงัเสน้ทางหนีไฟ                                                  จดุรวมพล 
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พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
   

รูปที่ 1.8-6  ระบบเตือนภัย และป้องกันอัคคีภัย 
 

1.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
1) ระบบปรับอากาศ ของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งในพ้ืนท่ีช้ันท่ี1บริเวณพื้นที่สำนักงาน และอื่นๆ 

มีขนาดความเย็นรวมทั้งหมดประมาณ 332 ตัน 
2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ อาคารโครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาตบิริเวณพื้นที่ท่ีมีผนังด้านนอก

อย่างน้อยหนึ่งด้าน  ซึง่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้  เช่น ประตูหน้าต่างโดยจะจัดให้มีพ้ืนท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 
ของพื้นที่น้ัน โครงการจะจัดให้มรีะบบระบายอากาศโดยวิธีกลโดยการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ  บริเวณพื้นท่ีส่วนต่างๆ ภายใน
อาคาร  ได้แก่ห้องน้ำรวม ห้องเกบ็ของโถงทางเดินสำนักงาน และรา้นค้า เป็นต้น นอกจากน้ี จัดให้มกีารระบายอากาศโดยวิธีกล
ภายในบันไดที่ใช้หนีไฟ  และโถงลฟิต์ดับเพลิงรายละเอียดดังนี้ 

- บันได ST-01 (บันไดหลักและบนัไดหนไีฟ)ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จำนวน 1 ชุด  โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 
16,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไมน่้อยกว่า38.6 ปาสกาลมาตรทำงานโดยอัตโนมัตเิมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
 - บันได ST-02 (บันไดหลักและบนัไดหนไีฟ) ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จำนวน 1 ชุด  โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 
16,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  ความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไมน่้อยกว่า38.6 ปาสกาลมาตร  ทำงานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิง
ไหม ้
 - โถงลิฟต์ดับเพลิง  ตดิตั้งพัดลมอดัอากาศ  จำนวน 1 ชุด  โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 19,500 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  
ความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร  ทำงานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลงิไหม้ และพื้นที่เปิดโล่ง 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปที่ 1.9-1 ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ  
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1.10 การจราจร 
1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการเดินทางเข้าและออกพื้นที่โครงการจะใช้รถยนต์เป็นหลักซึ่งโครงการจัดให้มีทางเข้า - 

ออก จำนวน 1 แห่ง  ความกว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนสุขุมวิทโดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้าและออกพื้นที่โครงการดังนี้  
 (1.1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 4 เส้นทางหลัก ดังนี ้
        - เส้นทางที1่ จากถนนสุขุมวิท ถนนพระราม 4 และถนนซอยสุขุมวิท 71 ไปตามเส้นทางถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยกอ่อน
นุช ตรงผ่านแยกอ่อนนุช และแยกสุขุมวิท 62 กลับรถที่จุดกลับรถ เดินรถตรงผ่านแยกสุขุมวิท 62 ย้อนกลับไปตามเส้นทางถนน
สุขุมวิทมุ่งหน้าแยกพระโขนงระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือก่อนถึงถนนซอยสุขุมวิท 60  
        - เส้นทางที่2 จากถนนซอยสุขุมวิท 77 (ถนนซอยอ่อนนุช) มุ่งหน้าแยกอ่อนนุช  เลี้ยวซ้ายที่แยกอ่อนนุชเข้าถนน 
สุขุมวิทตรงผ่านแยกสุขุมวิท62 กลับรถท่ีจุดกลับรถ  เดินรถตรงผ่านแยกสุขุมวิท 62 ย้อนกลับไปตามเส้นทางถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยก
พระโขนงระยะทางประมาณ 400 เมตรจะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือก่อนถึงถนนซอยสุขุมวิท 60 
        - เส้นทางที3่ จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกสุขุมวิท101/1 มุ่งหน้าแยกพระโขนงเดินรถตรงผา่นแยกสุขุมวิท62  
ไปตามเส้นทางถนนสุขมุวิท ระยะทางประมาณ 400 เมตร  จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ดา้นซ้ายมือก่อนถึงถนนซอยสุขุมวิท 60  
        - เส้นทางที4่ จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร และถนนซอยสุขุมวิท62 ทิศทางจากสะพานข้ามทางพิเศษเฉลิมมหานคร  
มุ่งหน้าแยกสุขุมวิท 62 เลี้ยวซา้ยที่แยกสุขุมวิท 62 เข้าถนนสุขุมวิท  ระยะทางประมาณ 400 เมตรจะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูด่้านซ้าย 
มือก่อนถึงถนนซอยสุขุมวิท60 
 (1.2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทางหลัก ดังนี ้
        - เส้นทางที่1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยกอ่อนนุชระยะทางประมาณ 1.2กิโลเมตร ตรงผ่าน
แยกอ่อนนุชไปตามเส้นทางถนนสุขุมวิท เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่ตามแนวเส้นทางถนนสุขุมวิท ถนน
พระราม 4 และถนนซอยสุขุมวิท 71 ได้อย่างสะดวก 
        - เส้นทางที2่  จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยกอ่อนนุชระยะทางประมาณ 1.2กิโลเมตร  ตรงผ่าน
แยกอ่อนนุช  กลับรถใต้สะพานข้ามคลองพระโขนงมุ่งหน้าแยกก่อนนุชระยะทางประมาณ 2.2 กิโลเมตรสามารถ เลี้ยวซ้ายออกถนน
สุขุมวิท 77 (ถนนซอยอ่อนนุช)  เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางถนนซอยสุขุมวิท 77 (ถนนซอย
อ่อนนุช) ได้อย่างสะดวก 
        - เส้นทางที่ 3  จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยกอ่อนนุชระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตรตรงผ่าน
แยกอ่อนนุช  กลับรถใต้สะพานข้ามคลองพระโขนง  มุ่งหน้าแยกอ่อนนุชตรงผ่านแยกอ่อนนุชและแยกสุขุมวิท62 ตามลำดับมุ่งหน้า 
แยกสุขุมวิท 101/1 เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่ตามแนวเส้นทางถนนสุขุมวิท และพื้นที่บางนาได้อย่าง
สะดวก 
        - เส้นทางที่ 4  จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท  มุ่งหน้าแยกอ่อนนุช  ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตรตรง
ผ่านแยกอ่อนนุช กลับรถใต้สะพานข้ามคลองพระโขนง มุ่งหน้าแยกอ่อนนุช ตรงผ่านแยกอ่อนนุช และแยกสุขุมวิท62 ตามลำดับ 
ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร กลับรถที่จุดกลับรถจากนั้นเลี้ยวซ้ายที่แยกสุขุมวิท62  ออกถนนซอยสุขุมวิท 62 เป็นเส้นทางที่
สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางถนนสุขุมวิท ถนนซอยสุขุมวิท 62 และทางพิเศษเฉลิมมหานครได้อย่างสะดวก  
ทั้งนี้ นอกจากการเดินทางด้วยรถยนต์แล้วสามารถใช้บริการระบบขนส่งสาธารณะอื่น ๆเช่นระบบขนส่งมวลชน กรุงเทพ (ขสมก.)ที่
บริเวณริมถนนสุขุมวิท  รถจักรยานยนต์รับจ้าง  และรถโดยสารสาธารณะ (Taxi) เป็นต้นสำหรับสถานี รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS) 
ที่ใกล้เคียงที่สุด ได้แก่ สถานีบางจาก  โดยสถานีดังกล่าวตั้งอยู่ถนนสุขุมวิทห่างจากโครง  การไปทางทิศใต้  มีตำแหน่งทางขึ้น-ลง  
สถานีอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 140 เมตร จึงทำให้การเดินทางเข้าและออกโครงการมีความสะดวกรวดเร็วมากยิ่งขึ้น  และ
ก่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินทาง 
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2) ถนนและที่จอดรถภายในโครงการโครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร และจัดให้มีทาง
วิ่งโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร ซึ่งจะเชื่อมต่อกับถนนสุขุมวิทด้านทิศตะวันออกของโครงการมีการจัดการเดินรถภายใน
โครงการเป็นแบบทิศทาง เดียว (One Way) และแบบสองทิศทางสวนกัน (Two Way) บริเวณปากทางเข้า-ออก ซึ่งมีลูกศรบอกทิศ
ทางการ จราจรและมาตรการจราจรภายในโครงการ  
 สำหรับที่จอดรถยนต์โครงการจะจัดเตรียมไว้ภายในโครงการจำนวนรวมทั้งสิ้น 173 คันแบ่งเป็นที่จอดรถทั่วไป จำนวน 
170 คัน และที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา จำนวน 3 คัน โดยมีรายละเอียดดังนี้  
 - ช้ันท่ี 2 จำนวน 41 คัน (แบ่งเป็นที่จอดรถท่ัวไป จำนวน 40 คัน  
 - ช้ันท่ี 3-4 จำนวน 44 คัน/ชั้น รวมทั้งสิ้น 88 คัน (แบ่งเป็นที่จอดรถท่ัวไป จำนวน 43 คัน/ชั้น  
 - ช้ันท่ี 5  จำนวน 27 คัน  เป็นที่จอดรถท่ัวไปทั้งหมด 
 - ช้ันท่ี 6  จำนวน 17 คัน  เป็นที่จอดรถท่ัวไปทั้งหมด 
 อนึ่ง สำนักงานเขตพระโขนง ได้ตอบข้อหารือมายังโครงการโดยระบุว่า “สำนักงานเขตพระโขนงได้ตรวจสอบ แล้ว  โดย
นายณัชพล  แก้ววิลัย  ตำแหน่งนายช่างสำรวจปฏิบัติงาน  ปรากฎว่าด้านทิศตะวันออกของแปลงที่ดินติดถนนสุขุมวิทเป็นทาง
สาธารณะประโยชน์  ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ที่จะขออนุญาตให้ทำทางเชื่อมกับถนนสาธารณะ  เมื่อผู้ขออนุญาตได้ดำเนินการตามกฎหมายอื่น
แล้วให้มายื่นขออนุญาตต่อกรุงเทพมหานครและจะต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขและระเบียบว่าด้วยการอนุญาตเชื่อมทางเข้าออกของ
กรุงเทพมหานคร”  รายละเอียดหนังสือแสดงในภาคผนวกที่ 2ทั้งนี้  โครงการตั้งอยู่ริมถนนสุขุมวิท  แขวงบางจาก เขตพระโขนง 
กรุงเทพมหานคร เขตทางกว้างประมาณ 60เมตร  โดยถนนสุขุมวิท  เป็นถนนมี 6 ช่องจราจร (3 ช่องจราจร/ทิศทาง) มีเกาะกลาง 
ซึ่งทางเข้า-ออกโครงการจะเชื่อมต่อกับถนนสุขุมวิททิศมุ่งจากแยกอ่อนนุชไปแยกด่วนสุขุมวิท 62  โดยทางเข้า-ออกโครงการ  มี
จำนวน 1 แห่ง   ความกว้าง  6 เมตร ซึ่งโครงการจะปาดมุมวงเลี้ยวตามระเบียบกรุงเทพมหานครว่าด้วยการขออนุญาตตัดคันหินทาง
เท้าลดระดับคันหินทางเท้าและทำทางเชื่อมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531 “การตัดคันหินทางเท้า” หมายความว่า การตัดคันหินทางเท้า
เพื่อทำทางเข้าออกในที่สาธารณะโดยให้พ้ืนทางเข้าออกอยู่ที่ระดับเดียวกับทางเท้า  และลาดลงบรรจบกับผิวจราจรตรงขอบคันหินมี
ความลาดชันร้อยละ 25 หรือมีส่วนลาดยาวไม่เกิน 75 เซนติเมตร  รัศมีผายปากเท่ากับความกว้างของทางเท้าแต่ไม่เกิน 5 เมตร 
 นอกจากนี้ ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 หมวด 9 ข้อ 89 ที่ระบุว่า “แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถ  ต้องไม่อยู่ในที่ที่เป็นทางร่วมทางแยก  และ
จะต้องอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นโค้งหรือหักมุมของขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร”  ซึ่งทางเข้า-ออกโครงการจะมี
ระยะจากแนวศูนย์กลางปากทางเข้า-ออกของรถของโครงการ  อยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นโค้งหรือหักมุมของขอบทางแยกถนนซอยสุขุมวทิ 
60 เป็นระยะทาง 25.49 เมตร (ไม่น้อยกว่า 20 เมตร) ซึ่งสอดคล้องตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครดังแสดง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 รายงานผลการปฎบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการสำนักงานใหญ ่บริษัท เจยีไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

 

จัดทำรายงานโดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                             หนา้ที่ 1- 24 

 

1.11 แผนการดำเนินการตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1.11.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ใขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด ได้กำหนดให้มีมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดลอ้มท่ีเกิดจากการดำเนินการของโครงการ
อันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้นเพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไป
แล้วโครงการจึงได้นำเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงานฉบับน้ีโดยมีกรอบเวลาทบทวนมาตรการดังตารางที่ 1.11.1-1 
 

ตารางที่ 1.11.1-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอิยค ความถี่ 
ช่วงเวลาทำการตรวจสอบประจำปี2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบผลการปฎิบตัิ 
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผล 
กระทบสิ่งแวดล้อม 

 

2 ครั้ง/ปี      O      O 

 

1.11.2   แผนการดำเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
         ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมประจำปีดังตารางที่1.11.2-1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

 

จัดทำรายงานโดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด               หน้าที่ 1-30 

 ตารางที่ 1.11.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
พารามิเตอร์ 

วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ 

แผนการตรวจสอบประจำปี 2569 

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 

 1. คุณภาพอากาศ 

1.1 ฝุ่นละออง 
 1. ภายในพ้ืนท่ีโครงการ  - ปริมาณฝุ่นละอองรวม(TSP) 

 - ปริมาณฝุ่นละอองขนาดไม่เกิน 10  
( ไมครอน PM10) 

ปีละ 2 ครั้ง             
            
            

 2. ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ  - ความสะอาด ทุกวัน             
            

 3. ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที ่
 โครงการ 

 - ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่อง 
 ร้องเรียนจากผู้ที่ไดร้ับผลกระทบ 

สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง             
            

1.2 มลพิษทางอากาศ  1.ถนนภายในโครงการ - ความสะอาด ทุกวัน             
            

 2.พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ  - ความสมบูรณ์ของพันธุ์ไม้แตล่ะชนิด ทุกวัน             
            

 3. ป้ายและสญัลักณ์ต่างๆ เช่น  
 ป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ ป้าย  
 กำจัดความเร็ว 

 - สภาพดีมองเห็นชัดเจน และไมล่บ 
 เลือน 

เดือนละ 1 ครั้ง             
            
            

 4.ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที ่
 โครงการ 

 - ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่อง 
 ร้องเรียนจากผู้ที่ไดร้ับผลกระทบ 

สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง             
            

           6 เดือน/ครั้ง             3 เดือน/ครั้ง                 เดือน/ครั้ง                   สัปดาห์ /ครั้ง               ตลอดระยะเดำเนินการ   
 

 

 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

 

จัดทำรายงานโดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด               หน้าที่ 1-31 

ตารางที่ 1.11.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
พารามิเตอร์/ 

วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ 

แผนการตรวจสอบประจำปี 2569 

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 

2.เสียง 1. ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
- ป้ายและสญัลักณ์ตา่งๆ 
เช่นป้ายห้ามตดิเครื่องยนต ์
ป้ายกำจัดความเร็ว 

- สภาพดีมองเห็นชัดเจน และไมล่บ
เลือน 

เดือนละ 1 ครั้ง             
            

  2.ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที ่
  โครงการ 

- ความเสียหาย/ผลกระทบ หรือเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง             
            

3. น้ำใช้  1.เส้นท่อประปา - การแตกหรือรั่วซมึของท่อประปา เดือนละ 1 ครั้ง             
            

 2.ถังเก็บน้ำใช้ภายในโครงการ - ความสะอาด ปีละ 2 ครั้ง             
            

 3. วาล์วควบคุมการจ่ายน้ำ - การปิดวาล์วในช่วง 07.00-10.00น. 
และช่วงเวลา 19.00-21.00 น. 

ทุกวัน             
            

4. น้ำเสีย 

  1.4 ประสิทธิภาพของ  

  ระบบบำบัดน้ำเสีย 

  
- PH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settle able solids 
- Total Dissolved Solids 

เดือนละ 1 ครั้ง             
            

 

 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

 

จัดทำรายงานโดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด               หน้าที่ 1-32 

ตารางที่ 1.11.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
พารามิเตอร์/ 

วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ 

แผนการตรวจสอบประจำปี 2569 

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 

  1) คุณภาพน้ำท้ิง 
     ก่อนการบำบัด 

 - ถังแยกของแข็ง - Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

             
            

  2) คุณภาพน้ำท้ิง 
   หลังการบำบัด 

 - ถังพักน้ำออก - PH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settle able solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

เดือนละ 1 ครั้ง             
            

  4.2 การทำงานของ 
  ระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - ระบบบำบัดน้ำเสียรวม 

ของโครงการ 

1.ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัด 
น้ำเสีย (หน่วย) 
 2. ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของ
แหล่งกำเนิดมลพิษ (ลูกบาศก์เมตร)  

-เก็บสถิติและข้อมูลการทำงาน 
ของระบบบำบัดน้ำเสียทุกวันและ
บันทึกรายละเอียดเก็บไวภ้ายใน
พื้นที่โครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี 

            
            

           6 เดือน/ครั้ง            3 เดือน/ครั้ง                 เดือน/ครั้ง                  สัปดาห์/ครั้ง                  ตลอดระยะเดำเนินการ  

   



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

 

จัดทำรายงานโดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด               หน้าที่ 1-33 

 ตารางท่ี 1.11.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ดัชนีมลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
บริเวณที่ตรวจสอบ 

พารามิเตอร์/ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ 
แผนการตรวจสอบประจำปี 2569 

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 

4.2 การทำงานของ
ระบบบำบดัน้ำเสีย 

- ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ
โครงการ 

 

 

 

 

  3.ปริมาณน้ำเสียที่เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสยี 

4. การระบายนำ้ทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสยี 
(ระบาย/ไมร่ะบาย) 

5. ปริมาณสารเคมีหรือสารสกดัชีวภาพ 

ที่ใช้ (ช่ือ/ปริมาณ) (ลิตรหรือกิโลกรัม) 
 

นับแต่วันที่มีการเก็บสถิติและ 
ข้อมูลและจัดทำรายงานสรุป 
การทำงานของระบบบำบัดน้ำ 
เสียในแตล่ะเดือน และเสนอ
รายงานต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่
(ผู้อำนวยการเขตพระโขนง 

ภายในวันท่ี15 ของเดือนถัดไป 

            
            

5.ระบายน้ำ 1.บ่อพักน้ำและท่อระบายน้ำ
ภายในโครงการ 

  - การสะสมของตะกอนดินในบ่อพักและ  
  ท่อระบายน้ำ 

เดือนละ 1 ครั้ง             
            

2. เครื่องสูบน้ำภายในบ่อพักน้ำ
สุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ
ของโครงการ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

เดือนละ 3 ครั้ง             
            

6. มูลฝอย 1.หม้อแปลงไฟฟ้า 

- ป้ายเตือนระวังอันตราย 

 ทุกวัน             
            

2.อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพดีมองเห็นชัดเจน  

- ไม่ลบเลือน 

เดือนละ 3 ครั้ง             
            

           6 เดือน/ครั้ง            3 เดือน/ครั้ง                 เดือน/ครั้ง                  สัปดาห์/ครั้ง                  ตลอดระยะเดำเนินการ  

 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

 

จัดทำรายงานโดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด               หน้าที่ 1-34 

 ตารางท่ี 1.11.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
พารามิเตอร์/ 

วิธกีารตรวจสอบ 
ความถี่ 

แผนการตรวจสอบประจำปี 2569 

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 

   7.ระบบไฟฟ้า   1.หม้อแปลงไฟฟ้า 
    - ป้ายเตือนระวังอันตราย 
  2.อุปกรณ์ไฟฟ้า 

 
- สภาพดีมองเห็นชัดเจน  
- ไม่ลบเลือน 

ทุกวัน             
            

  1.หม้อแปลงไฟฟ้า 
   - ป้ายเตือนระวังอันตราย 

 เดือนละ 3 ครั้ง             
            

   8.การอนุรักษ์พลังงาน - ระบบไฟฟ้าส่องสว่างส่วนกลาง 
- ระบบปรับอากาศส่วนกลาง 
- เครื่องจักรอุปกรณ์ต่างๆ เช่น 
ลิฟต์เครื่องสูบน้ำ เป็นต้น 

- เครื่องหมายแสดงประสิทธิภาพ
ประหยดัพลังงานท่ีระบมุากับ
อุปกรณ์ เครื่องใช้ไฟฟ้า 
- อายุการใช้งานอุปกรณ์ไฟฟ้า 

 

เดือนละ 1 ครั้ง 

 

            
            

   9.ระบบป้องกัน 
     อัคคีภัย 

1.อุปกรณ์ป้องกัน - สภาพพร้อมใช้งาน 
- มีแบตเตอรีส่ำรองอยู่ตลอดเวลา 

เดือนละ 3 ครั้ง             
            

 2.ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง และมสีภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 3 ครั้ง             
            

- สภาพดีมองเห็นชัดเจนและ 
ไม่ลบเลือน 

เดือนละ 3 ครั้ง             
            

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

เดือนละ 3 ครั้ง             
            

          6 เดือน/ครั้ง            3 เดือน/ครั้ง                 เดือน/ครัง้                  สัปดาห์/ครั้ง                 ตลอดระยะเดำเนินการ   

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

 

จัดทำรายงานโดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด               หน้าที่ 1-35 

 ตารางท่ี 1.11.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
พารามิเตอร์/ 

วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ 

แผนการตรวจสอบประจำปี 2569 

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 

  9.ระบบป้องกันอัคคีภัย - หัวรับน้ำดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

เดือนละ 3 ครั้ง             
            

-สายฉีดน้ำดับเพลิงและตูเ้ก็บ 

สายฉีด (FHC) 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
 

เดือนละ 1 ครั้ง             
            

- ถังเก็บน้ำใช้ และน้ำดับเพลิง 

 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
 

เดือนละ 1 ครั้ง             
            

- ระบบดับเพลิงอัตโนมตัิ  

Sprinkler system 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
 

เดือนละ 1 ครั้ง             

            

- เครื่องสูบน้ำดับเพลิง  

(Fire Pump) 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
 

เดือนละ 1 ครั้ง             
            

- ลิฟต์ดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

เดือนละ 1 ครั้ง             
            

5.บันไดหนีเส้นทางในการหนไีฟ 

และจุดรวมพลเบื้องต้น 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

เดือนละ 1 ครั้ง             
            

10.ระบบระบายอากาศ 1.ช่องระบายอากาศธรรมชาติ  
เช่นหน้าต่าง และประต ู

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง เดือนละ 1 ครั้ง             

            

2. พัดลมระบายอากาศ - สภาพพร้อมใช้งาน 
 

เดือนละ 1 ครั้ง             
            

          6 เดือน/ครั้ง            3 เดือน/ครั้ง                 เดือน/ครัง้                  สัปดาห์/ครั้ง                 ตลอดระยะเดำเนินการ   

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

 

จัดทำรายงานโดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด               หน้าที่ 1-36 

ตารางที่ 1.11.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
พารามิเตอร์/ 

วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ 

แผนการตรวจสอบประจำปี 2569 

ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค 

  11.การจราจร 1.พื้นที่โครงการ 

- ป้ายและเครื่องหมาการจราจรภาย 
ในโครงการและบรเิวณทางเข้าออก 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และ 
ไม่ลบเลือน 

เดือนละ 3 ครั้ง             
            

- ถนนภายในโครงการ และบรเิวณ
ทางเข้าออก 

- สภาพความคล่องตัวในการเดินรถ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

ทุกวัน             
            

2. ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ - เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ไดร้ับผล 
กระทบ 

-ทุกวัน             
            

  12.อาชีวอนามัย และ 
  ความปลอดภยั 

1.พื้นที่โครงการ 

- กรณีที่ภายในโครงการมีการ
ปรับปรุง/ซ่อมแซม เช่นการทาสี  

 

- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวังบริเวณ 
ที่ปรับปรุง/ซ่อมแซม 

ทุกวัน             
            

- ผู้พักอาศัยข้าง เคียงพ้ืนท่ี 
โครงการ 

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ไดร้ับผล 
กระทบ 

ทุกวัน             
            

 13.ทัศนียภาพ - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ - เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ไดร้ับผล 
กระทบ 

- ทุกวัน             
            

 14.การบดบังแสงแดด    - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครง  
   การ 

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ไดร้ับผล 
กระทบ 

ทุกวัน             

            

  15.การบดบังคลื่นวิทยุ/ 
โทรทัศน ์

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ - เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ไดร้ับผล 
กระทบ 

ทุกวัน             

            

           6 เดือน/ครั้ง            3 เดือน/ครั้ง                เดือน/ครัง้                  สัปดาห์/ครั้ง                 ตลอดระยะเดำเนินการ   

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

 

จัดทำรายงานโดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด               หน้าที่ 1-37 

ตารางที่ 1.11.2-1  แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
พารามิเตอร์/ 

วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ 

แผนการตรวจสอบประจำปี 2569 

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 

15.การบดบังคลื่นวิทย/ุ  
โทรทัศน ์

- ของพนักงานและผู้มาติดต่อภาย 
ในโครงการ 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ 

-ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ 
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็น 
ของพนักงานและผู้มาตดิต่อ 

ทุกวัน             
            

          6 เดือน/ครั้ง             3 เดือน/ครั้ง                เดือน/ครัง้                   สัปดาห์/ครั้ง                ตลอดระยะดำเนินการ   

 


